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1 Indledning

| forbindelse med ejendomsbesigtigelsen er der ikke foretaget mainger eller
udfert undersagel ser, som kraever indgreb i bygningen og dens konstruktioner
eller installationer. Videregdende undersggel ser kan gennemfares efter saalig
aftale om undersggel sens omfang og honoraret herfor.

Alle udsagn, afgivet under besigtigelsen af g endommen og udsagn, som inde-
holdesi naarvaarende rapport, er baseret pa en besigtigel se.

Konsulenten har intet ansvar for forhold, som ikke kan iagttages og vurderes pa
dette grundlag.

COWI pétager sig intet ansvar overfor tredjemand i forbindelse med radgivnin-
gen.

Radgivningen ydesi overensstemmelse med ABR 89, idet COWI’s samlede
ansvar er begramset til kr. 25.000,00.
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2 Bygningsbeskrivelse

Ejendommen er beliggende Vadonerhatten 91 -153, 5220 Odense S.&2.
Ejendommen bestar af 5 blokke med raskkehuse samt 5 fritliggende huse.

| at er der 32 lgjligheder.

Bebyggelsen er ifglge BBR opfart i 1984 med et samlet bygningsarea pd'2.300
m?2 samt 27 smabygninger med et samlet areal pa 514 m2,

Der er udnyttet tagetage i en del af raskkehusene.

Ydermur er i blank tegl.
Sdlbanke er i tegl (Rulskift).

Vindskeder i treeog daekbrag i metal (2006) findes pa de fritliggende huse.

Pa rakke husene er ingen egentlige vindskeder, men en pudskant op til tagste-
nene.

Udhaang er i tree

Tagbelaggning er betontagsten.

Vinduer og dereer i trae

Hoveddgre med fast vinduesparti er i en del af raskkehusene placeret i et vind-
fang. @vrige hoveddare med fast vinduesparti er placeret direkte i husets faca-
de.

Bryggersdare er i ale boliger placere direkte i facaden.

Terrassedere (dobbeltdare) er i raskkehusene placeret i en slags karnap.
Terrassedere (enkeltdere) er i de fritliggende huse placeret direkte i facaden.

| boliger med udnyttet tagetage er der Veluxvinduer i tagfladen.

Vinduer er placeret tilbagetrukket i facaden.

Bundgladlister er i deflestetilfaddei trae

Alle vinduer og dare er fra byggeriets opfarel sesir.

Tagrender og nedlagb er i zink.

Der er udestuer ved en del boliger. Disse dakker (hvor de findes) terrassedaren.
Bryggersdare er ved en del boliger daskket af tag fra carport.
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3 Besigtigelsesbeskrivelse

Ejendommen er besigtiget i august 2007.

Besigtigel sen har omfattet husenes klimaskaam. | en del boliger er tagrum og
karnapper/vindfang besigtiget.

Indvendige overflader, installationer, terraan og carporte er ikke besigtiget og
indgar sdledesikke i vedligehol del sesplanen.

21.3 Yderveegge:

Ydervagygge er i blank tegl. Tilstand af tegl og fuger er god.

Salbankei tegl (rulskift) har for en del nedslidte fuger. En del beboere har pa-
klaebet klinker med et ret darligt resultat (de falder af).

| gavltrekanten pa raskkehusene er en smal oppudset kant til tagstenene. Der ses
en del revner her, som kraaver reparation.

Der er mindre revner i sokkelpuds.

Tegloverligger i vindfang ses "1@s'/"gyngende" sa reparation med fastgerelse er
pakraevet.

31.2 Dgrei ydervasg:

Hoveddere er i treemed et sideparti i treeglas.

Hoveddarene er dels placeret i et vindfang delsi facaden.

Tilstanden er ret forskellig. Derene placeret tilbagetrukket i facade er bedre be-
skyttet mod vind og vejr end dere placeret i vindfang og sdledesi bedre stand.

| de fritliggende huse er tagudhaenget starre end i raskkehusene, og dare og vin-
duer er godt beskyttet.

Darei vindfang er generelt i darlig stand. Levetiden er ved at vagre naet.

Darei facaden er generelt i bedre stand. Restlevetid forventes at vage 5 - 10 &r.

Bryggersdare er placeret tilbagetrukket i facaden. Tilstanden er svarende til al-
deren. Restlevetid forventes at vagre 5 - 10 &r.

Terrassedgre (dobbeltdere) er placeret delsi karnapper delsi facaden (fritlig-
gende huse, enkeltdare).

Darei karnapper er generelt i darlig stand. Levetiden er ved at vagre néet.
Terrassedere placeret i facaden har en tilstanden er svarende til alderen. Restle-
vetid forventes at veare 5 - 10 &.
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Vindfang og karnapper (tree+ glas):
Tilstand er generelt darlig. Levetiden er ved at vaare naet.

Fuger om dere er i aletilfaddei darlig stand. Fugerne er ikke laangere elasti-
ske, og der kan konstateres fugeslip og revner i fugerne. Levetiden er néet.

31.4 Vinduer i yderveeg + tagvinduer:

Vinduernei ydervagy er i alletil fadde godt beskyttet. Bedst under udhaang i de
fritliggende huse, darligst i gavlene.

En del vinduer er i darlig stand (rad i bundkarm). Dette skyldes til delsikke
fungerende bundglaslister.

For vinduer i god stand forventes restlevetiden at veae 6 - 12 ar.

Der ses en del punkterede termoruder.

Bundgladlister i treeer i flere tilfadde uden kontakt med ruden.

Fuger om vinduer er i aletilfaddei darlig stand. Fugerne er ikke langere ela-
stiske, og der kan konstateres fugeslip og revner i fugerne. Levetiden er naet.

Tagvinduer er stort set uden rad. Der er dog en del vinduer, der er skaeve eller
har skaave dbne/lukkebeslag. Af samme arsag samt pa grund af manglende eller
darligt fungerede tagtningslister er en del vinduer ikke tate for trak.
Restlevetiden forventes at vagre 5- 10 4.

37.6 Udhaeng, vindskeder, stern og inddaskninger :

Vindskeder pa de fritliggende huse er skiftet i 2006.

Der er ikke egentlige vindskeder pa raskkehusene.

Udhaeng er beskyttet af taget og er i god stand.

37.7 Tagrender og nedlgb:

Tagrender sesi fleretilfadde at vaare utedte. Dette giver specielt problemer, nér
tagrenden er utad i endestykket.

Restlevetiden er afhaangig af det |gbende vedligehold (udskiftning/rep. af utadte
eller skeeve partier samt oprensning af tagrender). Malet mavage at skifte tag-
render samtidig med udskiftning af tag.

47.0 Tagflade, betontagsten:

Tagoverfladens tilstand er svarende til alderen. Restlevetid forventes at vaare 15
-25 4.
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4 Vedligeholdelsesplan og budget (starre
arbejder)

| vedligehol del sesplanen er der for hver bygningsdel beskrevet de aktiviteter,
der skannes ngdvendige for dels at oprette bygningsdelen til en passende funk-
tionalitet, del's at vedligeholde bygningsdelen, sa funktionaliteten bibeholdes.

Vedligehol dsaktiviteter beskrives bl.a. ved falgende parametre:

Beskrivelse, maangde, tidspunkt for udfarelse, levetid for aktiviteten (interval),
fag, prioritering og pris.

Dader indgar tidspunkt, interval og pris kan der pa dette grundlag skabes et
budget.

Alle priser i planer og budgetter er ekskl. moms.

For alle aktiviteter vedr. vinduer, dare, vindfang og karnapper er der tages ud-
gangspunkt i, at udskiftning af bygningsdelene sker til en tradalu konstruktion.
Dette er en lidt dyrere (men ikke meget) |gsning end udskiftning til en tree-
konstruktion.

Fordelene vil vaare bedre holdbarhed (starre levetid), mindre vedligehold og
ensartede overflader, hvor udseende og levetid ikke er afhaangig af beboernes
mal eraktiviteter.

For gvrige udskiftningsaktiviteter tages der udgangspunkt i, at der udskiftes en
konstruktion svarende til den eksisterende.

Vinduer:

Aktiviteterne omfatter # 10 - # 16.

Der er medtaget udskiftning af alle vinduer, dog opdelt i to etaper.

Der er en akut aktivitet for nedslidte/radne vinduer (# 11) og en efterfalgende
aktivitet med udskiftning af resten af vinduerne (# 16).

Hvis denne sidste aktivitet fremskyndes, vil dette pavirke aktiviteterne # 11,
# 12 og # 13, sdledes at disse enten kan udga eller formindskes.
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: Ew&

Nr. 153 Vinduei gavl Nr. 151 Vinduei gavl

# 10:

Der er en del vinduer med rad - primaart i bundkarm. Der er i planen medtaget
20 (antallet er skennet) vinduer til udskiftning i ar 2008 - 2010.

Enhedspris = 3.000 kr. => Samlet pris = 60.000 kr.

Udskiftes til topstyret tradalu.

Nr 95 Dérlige fuger Nr. 147 Vinduei gavl, darlige fuger

#11.

Fuger om de vinduer, der ikke skiftes nu, skal udskiftes fra ar 2008, saledes, at
de darligste skiftes farst.

Der er i planen medtaget 800 m fuge a 140 kr./m => samlet pris = 112.000 kr.

# 15 (Ovenlysvinduer):

Aktiviteten er planlagt udfert i ar 2014. Dette er et udtryk for en forventet tek-
nisk restlevetid pa 5 - 10 &r. Der vil vaae komfortmaessige og energigkonomi-
ske fordel ved udskiftning af vinduerne far levetiden er naet. Aktiviteten kan
strackkes over en arrakke, hvis dette gkonomisk er en fordel.

Der er i planen medtaget 107 vinduer a 6.000 kr./stk. => samlet pris = 642.000
kr.

# 16 (Vinduer i facade):

Aktiviteten er planlagt udfert i ar 2017. Dette er et udtryk for en forventet tek-
nisk restlevetid pa 6 - 12 &r. Der vil vaae komfortmaessige og energigkonomi-
ske fordel ved udskiftning af vinduerne far levetiden er naet. Aktiviteten kan
strackkes over en arrakke, hvis dette gkonomisk er en fordel.

Der er i planen medtaget 240 stk. vinduer. Gennemsnitlig enhedspris = 3.000
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kr. => samlet pris = 720.000 kr.
Udskiftes tiltopstyret trae/alu.

Dgre, vindfang og karnapper:

Aktiviteterne omfatter 2 - # 9.
Hoveddgre i vindfangg terrassedglikarnapper er i planen medtaget som en
del af den konstruktion, de er placeret i (vindfang og karnapper).

Terrassedgr i karnap (type H) Terrassedgr i karnap (tyjpe
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